REPLRBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION NACIONAL DE
2=2REGISTRO DE DATOS PUBLICOS

RESOLUCION No. 025-NG-DINARDAP-2013
EL DIRECTOR NACIONAL DE REGISTRO DE DATOS PUBLICOS
CONSIDERANDO:

Que el numeral 25 del articulo 66 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador reconoce y garantiza a las personas: “El derecho a acceder a bienes y
servicios publicos y privados de calidad, con eficiencia, eficacia, y buen trato,
asi como a recibir informaciéon adecuada y veraz sobre su contenido y
caracteristicas.”;

Que el articulo 265 de la norma suprema del Estado establece que: “El
sistema publico de registro de la propiedad sera administrado de manera
concurrente entre el Ejecutivo y las municipalidades.”;

Que el inciso final del articulo 13 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos, determina que: “Los registros son dependencias
publicas, desconcentrados, con autonomia registral y administrativa en los
términos de la presente ley, y sujetos al control, auditoria y vigilancia de la
Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos en lo relativo al cumplimiento
de politicas, resoluciones y disposiciones para la interconexiéon e
interoperabilidad de bases de datos y de informacién publica...”,

Que el articulo 19 de la norma ibidem senala que: “De conformidad con la
Constitucion de la Reptblica, el Registro de la Propiedad sera administrado
conjuntamente entre las municipalidades y la Funcién Ejecutiva a través de la
Direccion Nacional de Registro de Datos Piblicos. Por lo tanto el Municipio de
cada cantén o Distrito Metropolitano se encargard de la estructuracién
administrativa del registro y su coordinacién con el catastro. La Direccién
Nacional dictara las normas que regulardn su funcionamiento a nivel
nacional...”;

Que el articulo 20 de la ley antes citada dispone que: “Los registros
mercantiles seran organizados y administrados por la Funcién Ejecutiva a
través de la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos. La Direccién
Nacional de Registro de Datos Publicos, dictard las normas técnicas y ejercera
las demas atribuciones que determina esta ley para la conformacién e
integracién al sistema...”,

Que el articulo 24 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Registro de
Datos Publicos establece que: “Para la debida aplicacion del sistema de control
cruzado nacional, los registros y bases de datos deberdan obligatoriamente
interconectarse buscando la simplificacion de procesos y el debido control de la
informacién de las instituciones competentes. El sistema de control cruzado

Pagina 1de 5

Eloy Alfaro N354 y 9 de Octubre, Edificio Beltran. (593 2) 2504431
2505307, 2506183 info.dinardap@dinardap.gob.ec
Quito - Ecuador




REPUBLICA DI ECUADOR

DIRECCION NACIONAL DE
SREGISTRO DE DATOS PUBLICOS

implica un conjunto de elementos técnicos e informdticos, integrados e
interdependientes, que interactuan y se retroalimentan.”;

Que el articulo 31 de la norma ibidem determina las atribuciones y facultades
de la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos, entre las cuales
estan: “1. Presidir el Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos,
cumpliendo y haciendo cumplir sus finalidades y objetivos; 2. Dictar
resoluciones y normas necesarias para la organizacién y funcionamiento del
sistema; (...) 4. Promover, dictar y ejecutar a través de los diferentes registros,
las politicas ptiblicas a las que se refiere esta Ley, asi como normas generales
para el seguimiento y control de las mismas; y,(...) 7. Vigilar y controlar la
correcta administracién de la actividad registral...”; y,

Que mediante Acuerdo Ministerial No. 0126 de 28 de febrero de 2011,
promulgado en el Registro Oficial 429 de 18 de abril del mismo ano, ¢l sefior
ingeniero Jaime Guerrero Ruiz, Ministro de Telecomunicaciones y de la
Sociedad de la Informacién, designé al infrascrito doctor Willians Saud Reich,
Director Nacional de Registro de Datos Publicos;

En ejercicio de las facultades que le otorga el articulo 31 de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, resuelve expedir la
siguiente:

NORMA QUE REGULA LA INTEROPERACION DE LOS REGISTROS
MERCANTILES Y DE LA PROPIEDAD CON EL SISTEMA NACIONAL DE
REGISTRO DE DATOS PUBLICOS

Art. 1.- Ambito de Aplicacién.- Esta norma se aplicara en los Registros de la
Propiedad, Registros Mercantiles y Registros de la Propiedad con funciones y
facultades de Registro Mercantil que actualmente se encuentran operando, asi
como los que se creen en el futuro.

Art. 2.- Objeto.- Establecer el mecanismo adecuado para la interoperacion
obligatoria de los Registros que no posean los sistemas proporcionados por la
Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos, para la interconexién con el
SINARDAP.

Art. 3.- Glosario de Términos.- Para efectos de la presente norma, se definen
los siguientes términos.

a) Sistema Nacional de Registro Mercantil (SNRM): Este se define gomo un
conjunto de componentes ordenados y armoénicos que contribuyen a la
sistematizacion, estandarizacion, interconexiéon y proteccion de los
derechos constituidos, los que se constituyan, modifiquen, extingan y
publiciten por efectos de la inscripcién de los hechos, actos y/o contratos
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determinados en la legislacién vigente, con el objeto de coordinar el
intercambio de informacién de los registros de datos publicos. Los
componentes que integran el sistema son: 1.- La Herramienta informatica
y 2.-El Proceso registral mercantil.

Sistema Nacional de Registro de la Propiedad (SNRP): Es el conjunto de
componentes ordenados y armoénicos que contribuyen a la proteccién de
los derechos constituidos, los que se constituyan, los que se modifiquen,
se extingan y se publiciten por efectos de la inscripciéon de los hechos,
actos y/o contratos determinados en la legislacion vigente, con el objeto de
coordinar el intercambio de informacién de los registros de datos publicos
a través de la sistematizaciéon, estandarizacién y homologacion de los
procesos registrales, y la interconexion de dicha data. Los componentes
que integran el sistema son: 1.- La Herramienta informatica y 2.-El
Proceso registral de la propiedad. ;

Servicio WEB.- Conjunto de protocolos y estandares de tecnologia
informatica para el intercambio de datos entre aplicaciones. La
implementaciéon de estandares abiertos permitira la interoperacion con
distintos sistemas de informacién y diferentes tecnologias de Ia
informacioén.

WSDL.-Es la especificacion técnica de los requisitos funcionales
necesarios para establecer una comunicacioén con los Servicios WEB.

Archivos de Texto Plano.- Es un archivo informatico compuesto solo por
texto sin formato (caracteres). Se debe usar el sistema de codificacion
ASCII para los caracteres de texto.

Sitio SFTP.- Repositorio de datos que almacena archivos informaticos y
que se accede para leer, guardar, recuperar o borrar archivos. Para
realizar esta tarea se utiliza el Protocolo Seguro de Transferencia de
Archivos definido dentro de la capa de Aplicacién del Modelo OSI.

Art. 4.- Registros de la Propiedad.- Los Registros de la Propiedad en los que
no se haya implementado el Sistema Nacional de Registro de la Propiedad
tienen la obligacion de interoperar con el SINARDAP, para lo cual deben
enviar su base de datos actualizada diariamente utilizando la estructura de
datos que se muestra en la tabla que se encuentra en el ANEXO 1 de la
presente norma.

Art. 5.- Registros de la Propiedad con funciones y facultades de Registro
Mercantil y Registros Mercantiles.- Los Registros de la Propiedad con
funciones y facultades de Registro Mercantil y los Registros Mercantiles que
no se encuentren utilizando el Sistema Nacional de Registro Mercantil (SNRM)
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tienen la obligacién de interoperar con el SINARDAP, para lo cual deben
enviar su base de datos actualizada diariamente utilizando la estructura de
datos que se muestra en las tablas que se encuentran en los ANEXOS 2 y 3,
que corresponden a actos mercantiles y societarios respectivamente.

Art. 6.- Forma de llenar la Tabla: Al momento de ingresar la informacion en
las tablas se deberan tener en cuenta las siguientes consideraciones:

a) La informacién que se debe ingresar en las tablas es por acto;

b) Los campos de informacion en los que se encuentra el simbolo (%),
corresponden a los intervinientes, los mismos que pueden ser uno o
varios, por este motivo al llenar la informaciéon de cada acto los
funcionarios del registro deberan replicar los cuadros hasta que se
completen los comparecientes que intervienen en el mismo;

c¢) La informacién que se consignara en cada campo serd la pertinente para
cada acto, cuando no se llenen datos en los campos se ingresara la
siguiente expresion: “NO CORRESPONDE”; y,

d) La informacion que sea entregada a la Direccion Nacional de Registro de
Datos Publicos, a través de las tablas, se debe encontrar en los libros y
ser susceptible de verificacion.

Si los funcionarios del registro necesitan soporte técnico en cuanto a la forma
de ingresar la informacién en las tablas o respecto de cémo entregar la
informacién a esta Direccion Nacional, el requerimiento se efectuara a través
de la mesa de ayuda institucional en el correo electronico
soporte.registros@dinardap.gob.ec.

Art. 7.- Medios de Envio de Informacion para Interoperacion.- El envio de
informacion debe ser diario y es obligatorio para la integracion con el
SINARDAP, pudiendo usarse los siguientes métodos en orden de prioridad:

a) Método 1: Publicacion de Servicio WEB con WSDL: En este caso el
personal técnico de los Registros deben enviar la informacion técnica para
el consumo del WSDL respetando la estructura de datos mostrada para
cada tipo de Registro y con las credenciales de acceso para consumo del
Web Service. El intercambio de informacion técnica se lo debe hacer a
través del correo institucional: soporte.registros@dinardap.gob.ec

b) Método 2: Envio de Archivos Texto Plano: En este caso el personal
técnico de los Registros deben remitir los datos a ser cargados en el
SINARDAP respetando la estructura de datos mostrada para cada tipo de
Registro.
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Para separar los campos del archivo de texto se debe utilizar el caracter
BARRA VERTICAL “|”.

El envio de los archivos de datos se lo debe hacer la primera vez por medio de
CD, DVD, Disco Duro. A partir del segundo envio, la entrega de datos se
realizara diariamente por medio del archivo con el registro de los cambios
diarios hacia el sitio sftp: ftp.dinardap.gob.ec de la DINARDAP. Las claves de
acceso deben ser solicitadas a través del correo institucional de soporte:
soporte.registros@dinardap.gob.ec.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

Disposicion Transitoria Primera.- Los registradores seran responsables de
entregar el primer bloque de informacién a la Direccién Nacional de Registro
de Datos Publicos, conforme el cronograma elaborado por esta institucién, el
mismo que sera entregado de forma oportuna a los registradores. A partir de
esa fecha el despacho de la informaciéon debe ser diario.

Disposicion Transitoria Segunda.- El envio de las credenciales de acceso
para consumo del Web Service por parte de los Registradores se debe efectuar
de manera inmediata, a la Coordinacion de Infraestructura y Seguridad
Informatica de la DINARDAP, a la direccion de correo electrénico
soporte.registros@dinardap.gob.ec., una vez que entre en vigencia la presente
resolucion.

Disposicion General.- Con el fin de establecer la interoperacion, los registros
de la propiedad que no cuenten con internet, deberan contratar dicho servicio.

Disposicion Final.- Encargase la ejecucién de la presente Resolucién a la
Coordinacion de Infraestructura y Seguridad Informatica.

Esta Resolucion entrara en vigencia a partir de la presente fecha, sin perjuicio
de su publicacion en el Registro Oficial.

Dado en la ciudad de Quito, Distrito Metrgpolita 9 de agosto de 2013.

Dy. Willjans Saud Reich
DIRECTOR NACIONA} DE
REGISTRO DE DATOS PUBLICOS

Eloy Alfaro N354 y 9 de Octubre, Edificio Beltran. (593 2) 2504431
2505307, 2506183 info.dinardap@dinardap.gob.ec
Quito - Ecuador




REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION NACIONAL DE
al REGISTRO DE DATOS PUBLICOS

ANEXO 1

Tabla para ingreso de informacioén de los Registros de la Propiedad.

DATO PUBLICO REGISTRO DE LA PROPIEDAD
CAMPO | DESCRIPCION
Apellidos (x) Apellidos del compareciente
Nombres (x) Nombres del compareciente
Nimero de No. Cédula/RUC / Documento de identificaciéon (En
Identificacion caso de ser extranjero y no poseer cédula de
(x) identidad)
c Tipo d.e La calidad en la que comparece: Acreedor/ Deudor /
ompareciente
(x) Vendedor/Comprador
Razon Social Razon Social
Ti Varios tipos de contratos gestionados por el Reg.
ipo de , . N s }
Contrato Propiedad, €j.: Comprg venta", Hlpoteca ,
“Declaratoria de Propiedad Horizontal”
Namero de Numero de partida que le corresponde en el
Inscripcion respectivo libro de registro
Fecha de
Inscripcion Fecha de inscripcién
Clave Catastral Identificacion de un predio
Descripcion del
Bien Casa, edificio, departamento, bodega, lote, solar, etc.
Libro Identificador del libro
Provincia Provincia donde estéa inscrita la propiedad
Zona Urbana / Rural
Superficie Valor resultado de la medicién
Ubicacion del bien inmueble basada en los puntos
Lindero - cardinales Norte - Sur - Este — Oeste , la descripcién
Orientaciéon | hace referencia a los Bienes inmuebles o propietarios
ubicados en cada punto cardinal.
Ubicacion del bien inmueble basado en la
Lindero - nomenclatura de calles propia de cada ciudad: calles,
Descripcion numeracion, identificacién, puntos de referencia que
facilitan la ubicacién de la propiedad.
Parroquia Parroquia de la ubicacién del bien
Cantén Cédigo geografico segiin INEC de la ubicacién del
bien, o Canton de la ubicacion del bien
Cuantia - Es el Valor del contrato (Ej. 140000 USD)
Identificador Identificador tinico de la inscripcioén con el fin de
Unico Sistema | poder realizar una actualizacién de datos y no crear
Remoto datos duplicados. Este es un campo técnico para ,\
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controlar la duplicidad de registros que debe seguir
el siguiente formato:
Numerolnscripcion+Ciudad+Fechalnscripcion(ddmm
aaaa)+TipoContrato+Identificacion551Quito2001200
8Prenda Industrial1711743001

Niumero de

Juicio Numero del juicio (solo en el caso de gravamenes)
Estado Vigente/ No vigente
Ubicacion del | Lugar donde se obtiene el dato, eje: "RP. Quito”, “RP.
Dato Ambato"
Ultima
Modificacion de | Fecha de la Gltima modificacién de la inscripcién, si
la Fuente es que la hubiere
Notaria/Juzgad
o/Entidad
Pablica Numero de notaria, juzgado o institucién publica
Canton de la
Notaria Cantén al que pertenece la notaria
Fecha de
Escritura

Fecha de escritura o contrato
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ANEXO 2

Tabla para ingreso de informaciéon de los Registros de Mercantiles,
correspondiente a Contratos Mercantiles.

DATO MERCANTIL CONTRATOS

Campo

Descripcion

Apellidos (x)

Apellidos del compareciente

Nombres (x)

Nombres del compareciente

Niumero de
Identificacién

=)

No. Cédula/RUC /Documento de identificaciéon (En caso
de ser extranjero y no poseer cédula de identidad)

Tipo de
Compareciente
s (x)

La calidad en la que comparecen: Comprador/Vendedor;
Acreedor/Deudor.

Razon Social

Nombre o denominacién con la que son designadas o
conocidas las compariias o sociedades.

Varios tipos de contratos gestionados por el Registro

Tipo de | Mercantil, ej.: Contrato de Prenda Industrial,
Contrato Compraventa con Reserva de Dominio, Arrendamiento
Mercantil, Prenda Especial de Comercio, etc.

Fecha de .

. . Fecha en la que se registra el contrato
Inscripcion
Namero de |[Nimero de partida que le corresponde en el libro de
Inscripcion registro
Representante |Persona natural o juridica que ejerce la representacion
Fecha de |La fecha de la inscripcién del tramite de cancelacién, o
Cancelacion fecha de la marginacion de la cancelaciéon de ser el caso.

Chasis / Serie

Identificacién alfanumeérica del chasis del vehiculo

Motor

Numero del motor del vehiculo

Marca Nombre de la marca del fabricante del vehiculo
Modelo Modelo identificativo del vehiculo
Ao d

n . es © Aiio de fabricacion registrado en la matricula del auto
Fabricacion
Placa Placa
Ubicacion del|Lugar de donde se toma el dato (Ej. RM Quito, RM
Dato Ambato)
Ultn?la .. Fecha de la ultima modificacién de la inscripcion, si es
Modificacion .

que la hubiere

Fuente
Identificador Identificador unico de la inscripcion con el fin de poder
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Unico Sistema
Remoto

realizar una actualizacion de datos y no crear datos
duplicados. Este es un campo técnico para controlar la
duplicidad registros que debe seguir el siguiente
formato:
Numerolnscripcion+Ciudad+Fechalnscripcion(ddmmaaa
aa)+TipoContrato+Identificacién551Quito20012008Pren
dalndustrial1717473001

Notaria,
Juzgado o
Institucion
Publica

Numero de notaria /juzgado o entidad publica

Cantén de Ila
Notaria

Cantén al que pertenece la notaria

Fecha de

Escritura Fecha de escritura o contrato
Estado de 1la

Inscripcion Vigente / No vigente
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ANEXO 3

por ejemplo:

constituciones de companias, aumentos de capital, etc.

informacién de los Registros de Mercantiles,

correspondiente a los Actos Societarios, nombramientos,

DATO MERCANTIL SOCIETARIO Y NOMBRAMIENTOS

Designado (x)

Campo Descripcion
Nombre de 1la . .
<2 Razon social

Compaiiia
Nimero de |No. Cédula/RUC / Documento de identificacién (En
Identificacion caso de ser extranjero y no poseer cédula de identidad)
E i d ‘

specle” © Ej. Compania anénima, responsabilidad limitada, etc.
Compaiiia
Fecha de

. e Fecha en la que se inscribié el tramite

Inscripcion
Apellid del . .. .

petiicos . ° Apellidos del administrador designado para representar
Compareciente/ a la compaiia
Designado (X) P
Nomb 1 .. .

ombres . de Nombres del administrador designado para representar
Compareciente/ a la compania
Designado (x) P
Cédula . del Cédula del administrador designado para representar a
Compareciente/

la compahia

Cargo

Cargo del administrador designado

Tipo de
Compareciente

La calidad en la que comparece: Ejemplo: Socio

Nombre del acto aprobatorio dado por la autoridad
competente, asi por ej. El juez emite sentencias o
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Disposicion . . .
P autos, el Superintendente emite resoluciones
aprobatorias.
Autoridad ue 4 s . s .
csa 1 Quién dict6 la disposicion anterior
emitio el acto
Fecha de .
. . .a Es la fecha en la que se dicta la disposicién
Disposicion
Ndamero de ) ) s
. . . Es el namero de la disposicion
Disposicion
Fecha de .
. Es la fecha registrada en la escritura
Escritura
Notaria/ Especificar Numero de notaria, juzgado o entidad
Juzgado/ publica
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Entidad Pablica

Canton de 1la
Notaria

Cantoén al que pertenece la notaria

Fecha de
Escritura

Fecha de escritura o contrato

Tipo de Tramite

Tipo de tramite

Ubicacion del
Dato

Lugar donde se toma el dato Ej. RM Quito, RM Ambato

Ultima
Modificacion
Fuente

Fecha de la ultima modificacién de la inscripcién, si es
que la hubiere

Identificador
Unico Sistema
Remoto

Identificador unico de la inscripcion con el fin de poder
realizar una actualizaciéon de datos y no crear datos
duplicados. Este es una campo técnico para controlar
la duplicidad de registros, que debe seguir el siguiente
formato:
Numerolnscripcion+Ciudad+Fechalnscripciéon(ddmmaa
aa)+TipoContrato+Identificacion551Quito20012008Pre
ndalndustriall1717473001

Estado de 1la
Inscripcion

Vigente / no Vigente
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